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Schutz vor teuren Folgen

Wie Verwaltungen, Eigentimer und Mieter sich schiitzen kénnen,
damit ein verlorener TirschlUssel sie nicht teuer zu stehen kommt
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er Verlust eines Schltssels ist in Wohnimmobilien

weit mehr als ein lastiges Missgeschick. Be-

sonders bei konventionellen Schliefanlagen,

die in vielen Wohnimmobilien Standard sind.
Geht ein Schlussel verloren, drohen schnell hohe Kosten -
insbesondere, wenn es um Ceneral- oder Hauptschlissel
geht und ganze Anlagen ausgetauscht werden mussen.
Fur Immobilienverwaltungen, Eigentlimergemeinschaften
und Bewohner ist es daher wichtiger denn je, Risiken richtig
einzuschdtzen und den passenden Versicherungsschutz
sicherzustellen.

Schutz fiir Immobilienverwaltungen: Inhalts-
oder Haftpflichtversicherung?

Spezielle Inhaltskonzepte fur Wohnimmobilienverwalter
sehen Bausteine fur das ,Abhandenkommen von Schlis-
seln” vor. Als versichert gelten Schlossanderungskosten,
wenn Schlissel zu verwalteten Gebduden aus den Ce-
schaftsraumen der Verwaltung infolge Einbruchdiebstahls
abhandenkommen. Ersetzt werden insbesondere die
Kosten fur Ersatzschltssel, wenn kein Austausch des
Schlosses notig ist, oder fr den Austausch der betroffenen
Schlgsser/Schlieanlagen, soweit dies aus sicherungs-
technischen Criinden unumganglich ist.

Wichtig: Der Versicherungsschutz greift in
der Regel nur bei Einbruchdiebstahl in die

haben. Versichert sind die Kosten fur eine notwendige
Auswechselung von Schlossern und Schliefanlagen,
voriibergehende SicherungsmaRnahmen (Notschloss)
oder einen zeitlich begrenzten Objektschutz.

Fazit fiir Verwaltungen

Optimal ist die Kombination aus spezieller
Inhaltsversicherung (Deckung bei Einbruch und
Schlusselentwendung aus dem Buro) und Betriebs-
haftpflicht (Deckung bei fahrldssigem Verlust fremder
berufsbezogener Schltissel). Wichtig sind ausreichende
Versicherungssummen und die Einhaltung der Auf-
bewahrungsvorschriften.

Buroraume, nicht beim einfachen Verlieren'
eines Schliissels. Zudem mussen die Schltissel
in einem verschlossenen, die Wegnahme
erschwerenden Behaltnis (z. B. Buroschrank,
befestigter Schlusseltresor) aufbewahrt
werden. Die Entschadigungssummen je
Versicherungsfall sind allerdings begrenzt und
konnen je nach Aufbewahrungsort variieren.

Eine Betriebshaftpflicht greift bei
gesetzlichen Anspriichen Dritter
Mitversichert ist hier das ,Abhandenkommen
von fremden, berufsbezogenen Schltisseln
und Codekarten; die sich rechtmaRig im
Gewahrsam der Verwaltung befunden
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Sinnvolle Erganzung:

die spezielle Schliisselverlust-Versicherung
In vielen Wohnanlagen bestehen zusdtzliche, dezentrale

Aufbewahrungsorte fir Schlissel,
etwa Schltsseltresore auften am
Gebaude fur Aufzugfirmen, Haus-
meister oder Fremddienstleister.
Cehen hier hinterlegte Schltssel
oder ganze Schlisselbunde
verloren, greifen klassische Inhalts-
oder Haftpflichtdeckungen hdufig
nicht oder nur eingeschrdnkt. In
diesen Fallen kann eine spezielle
Schltsselverlust-Versicherung die
Lucke schlieRen. Sie deckt den
finanziellen Schaden ab, der durch
den Verlust von Schliisseln entsteht.

Empfehlungen fiir Wohnungsnutzer

Auch Mieter und Wohnungseigenttimer kdnnen mit hohen
Kosten konfrontiert werden, wenn ein Schlssel zur zentralen
Schliepanlage verloren geht. Verlangt der Eigenttimer oder

die Wohnungseigentimergemeinschaft den Austausch

Wohnungsnutzern
Ist eine private
Haftpflichtversiche-
rung mit Schltssel-
deckung dringend
zu empfehlen.

der Anlage, geht das schnell in den vier- oder funfstelligen
Kostenbereich. Daher ist der Abschluss einer Privat-Haft-

pflichtversicherung mit expliziter
Mitversicherung von fremden
Schltsseln zu empfehlen bzw.
die Prifung, ob die bestehende
Haftpflichtversicherung dies
umfasst.

Immobilienverwaltungen
sollten gegenuber Eigentimern
und Mietern transparent
kommunizieren, dass sie selbst
zwar versicherbare Lésungen
fir verwaltete Objekte nutzen,
Schaden aus Schlusselverlust
aber je nach Konstellation beim

Nutzer liegen kénnen und eine private Haftpflicht mit
Schlusseldeckung dringend empfohlen wird. So lassen
sich finanzielle Risiken aus verlorenen Schlisseln fair
verteilen - und fir alle Beteiligten kalkulierbar machen.

ANZEICE

3D-Druck fur Abwasserrohre im ESG-Bericht

Wer Abwasserrohre saniert, kennt das Bild: aufgestemmte Wande, genervte Mieter, Chemiegeruch im Treppenhaus.
Dass es auch anders geht, zeigt das pipeprinting-Verfahren von rohrgroup.

tatt Wande aufzureiRen, wird ein losungsmittel-
und styrolfreies Polyurethan-Harz von innen
in die beschadigte Rohrleitung eingebracht -
schichtweise, nach dem Prinzip des 3D-Drucks. Kleine
Offnungen, wie WC-Anschlusse oder Entliiftungs-
leitungen auf dem Dach gentgen, um eine CroR-
baustelle in den Objekten zu vermeiden. Da das
Harz beim Ausharten keine flichtigen Verbindungen

ausgast, entsteht kein belastigender Geruch in den
Mieterwohnungen. Das Ergebnis ist eine neue, glatte
Rohrinnenwand - korrosionsbestandig und fur Jahr-
zehnte dicht.

Fur die Verwaltung heiRt das: kein Koordinationsauf-
wand fir Auszug und Wiedereinzug, denn die Mieter
konnen bleiben. Beschwerden wegen Dreck, Larm
und Ceruchsbelastung bleiben
aus. Nach Abschluss der Sanie-
rungsmagnahmen halt eine
Kamerainspektion fest, was
erreicht wurde - eine zweite
Nutzungsdauer von mindestens
50 Jahren. Das Verfahren selbst
ist bauaufsichtlich zugelassen
nach DIBt Z-42.3-601.

Was viele noch unterschat-
zen: Die eingesparten Ressour-
cen lassen sich messen: Pro
saniertem Rohrmeter fallen rund
46 kg Bauschutt und 19 kg CO2

weniger an als beim klassischen Rohrtausch. Bei
einem typischen Projekt mit funf Fallstrangen a
10 Metern ergibt das knapp 2.300 kg weniger
Abbruchmaterial und rund 950 kg CO2, die nicht
entstehen. Werte, die sich dokumentieren lassen -
und direkt in Scope-3-Bilanzen und ESC-Berichte
einflieen. Fur Wohnungsunternehmen mit Nach-
haltigkeitsstrategie ist das kein Nebenaspekt mehr -
sondern ein Entscheidungskriterium.

rohrgroup ist Spezialist fur die minimalinvasive Rohr-
sanierung innerhauslicher Abwasserleitungen und ein
deutschlandweit tatiges Franchise-System mit ein-
heitlichen Qualitats- und Dokumentationsstandards
in Wohn- und Gewerbeobjekten.
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