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Brandschutz
in Wohngebauden

Pravention, Pflichten und Risiken fur Verwalter, Eigentimer

und Bewohner

Warum Brandschutz so wichtig ist

Jabhrlich verzeichnen die Feuerwehren in Deutschland
mehrere hunderttausend Einsatze im Zusammenhang mit
Branden und Explosionen. Brande entstehen haufiger, als
viele vermuten — oft durch kleine Ursachen wie elektrische
Defekte, Unachtsamkeit oder falsch gelagerte Gegenstan-
de.

Auch ohne bisherige Schaden besteht jederzeit ein Risiko.
Eine ,schadenfreie Vergangenheit” ist kein Sicherheits-
nachweis. Ziel muss es daher sein, Risiken friihzeitig zu
erkennen und konsequent zu vermeiden.

Haufige Brandursachen (Auswahl)

Elektrische Defekte oder Uberlastungen
Unachtsamkeit (z. B. Kochen, Kerzen, Rauchen)
Brandlasten durch gelagerte Gegenstande
Technische Anlagen oder Uberhitzung
Feuergefahrliche Arbeiten

(z. B. Schweilen, Trennschleifen)
Brandstiftung oder menschliches Fehlverhalten



Wichtige MaBnahmen im Uberblick

1. Flucht- und Rettungswege

Flucht- und Rettungspléane gut sichtbar aushangen

Rettungswege, Treppenhauser und Flure immer
freihalten

* Feuerwehrzufahrten diirfen nicht blockiert werden

* Tiren in Rettungswegen nicht verkeilen oder verschlie-
Ren

= Treppenrdume sind im Brandfall die
.Lebensversicherung” der Bewohner.

2. Elektrik & technische Anlagen (E-Check)

+ RegelmaRige Priifung durch Fachbetrieb (Empfehlung:
E-Check)

Defekte Gerate sofort aulRer Betrieb nehmen

+ Uberlastung von Steckdosen und Leitungen vermeiden

* Arbeiten an elektrischen Anlagen nur durch Fachkrafte
durchfiihren

=» Elektrische Defekte zahlen zu den haufigsten
Brandursachen im Wohnbereich.

Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen)

+ Installation, Wartung und Anderungen nur durch Fach-
betriebe

* RegelmaRige Sicht- und Funktionskontrollen durchfiihren
» Technische Dokumentation aktuell halten

» Wechselrichter und elektrische Komponenten frei zu-
ganglich halten

» Feuerwehrkennzeichnungen und Abschaltmadglichkeiten
beachten

=» Defekte oder unsachgemaB installierte PV-Anlagen
kénnen Brandursachen darstellen und erschweren
teilweise die Loscharbeiten der Feuerwehr.

3. Brandschutztiiren & baulicher
Brandschutz

» Brandschutztiiren miissen funktionsfahig sein und
selbststandig schliellen

» Brandschutztiiren diirfen nicht blockiert oder offengehal-
ten werden

Zusatzlich sind folgende Punkte zu beachten:

« Offnungen nach Installations- oder Sanierungsarbeiten
fachgerecht verschlieen

» Brandabschottungen nicht beschadigen oder entfernen

* Brandschutztechnische Einrichtungen regelmafig kont-
rollieren

=» Brandschutztiiren und Abschottungen verhindern die
Ausbreitung von Feuer und Rauch.

Umbauten, Sanierungen & feuergefahrliche Arbeiten

* Baumalnahmen und Nutzungsanderungen kdnnen
brandschutzrechtlich relevant sein

+ Bestimmte Umbauten sind genehmigungs- oder mittei-
lungspflichtig
» Brandschutzkonzepte dirfen nicht beeintrachtigt werden

Feuergefahrliche Arbeiten, insbesondere:

+ Schweil}en

* Trennschleifen

+ Loten

* Arbeiten mit offener Flamme

diirfen nur mit geeigneten Schutzmaf3nahmen
durchgefiihrt werden. Diese sind:

» Brennbare Materialien entfernen oder abdecken
+ Geeignete Loschmittel bereithalten

* Arbeitsbereiche absichern

+ Nachkontrollen auf Glutnester durchfiihren

=» Feuergefahrliche Arbeiten zdhlen regelmaflig zu
schweren Brandursachen bei Sanierungen und
Instandhaltungen.

4. Rauchwarnmelder

+ Pflicht in Schlafraumen, Kinderzimmern und Fluren
+ RegelmaRige Wartung erforderlich (mindestens jahrlich)
 Funktionsfahigkeit regelmalig priifen

Wichtig fiir Verwalter und Eigentiimer

=» Rauchwarnmelder dienen dem Schutz von
Menschenleben. Fehlende oder nicht gewartete
Rauchwarnmelder konnen als Obliegenheits-
verletzung gewertet werden und im Schadenfall
haftungs- oder strafrechtliche Folgen nach sich
ziehen.

=» AuBerdem sind Leistungskiirzungen der
Gebaudeversicherung moglich.



5. Lagerung & Brandlasten
(haufig unterschatzt!)

Grundsatz:
Brennbare Materialien = Brandlast = erhohtes Risiko

Typische Problemzonen sind
* Treppenhauser & Flure
+ Keine Lagerung erlaubt
* Flucht- und Rettungswege freihalten

 Keller & Technikraume
+ Nur zuldssige Nutzung
+ Keine zuséatzlichen Brandlasten schaffen

* Dachboden
+ Keine leicht entziindlichen Stoffe lagern

 Garagen (besonders relevant!)

+ Erlaubt ist grundsatzlich nur fahrzeugbezogenes
Zubehor, z. B. Reifen, Dachboxen, Wagenheber

+ Nicht zulassig sind insbesondere Mdbel, Kartons,
grofRere Materiallagerungen, leicht entziindliche
Stoffe

* In groReren Garagen sind meist nur ,unerhebliche
Mengen" zuldssig

= VerstoBe fiihren zu:
« erhohter Brandgefahr
* Problemen bei Feuerwehrzugang
+ maoglichen Leistungskiirzungen durch Versicherer

Zusatzliche Brandlasten beachten

Besonders kritisch sind:

* Altpapier- und Miilllagerungen direkt am Gebaude

» Holzpaletten, Kartonagen oder Sperrmaterialien

» Brennbare Gegenstande in Durchfahrten oder Hausein-

gangen

=» Solche Materialien erh6hen das Risiko vorsatzlicher
Brandstiftung und konnen Brande schnell auf Gebaude
iibertragen.

Lagerung von Betriebsstoffen

* Hydraulikole fiir Duplexgaragen oder Aufzugsanlagen
nur in zuldssigen Mengen lagern

 Lagerorte kennzeichnen und sichern

+ Keine Lagerung in Fluchtwegen oder ungeschiitzten
Technikraumen

=» Brennbare Betriebsstoffe konnen die Brandausbreitung
erheblich beschleunigen.

6. E-Mobilitat

6.1 E-Ladestationen (Wallboxen)

* Installation nur durch Fachbetriebe
+ Keine Verwendung von Verlangerungskabeln

« Ausreichenden Abstand zu brennbaren Materialien ein-
halten

 Ladebereiche kennzeichnen

+ Geeignete Schutztechnik (z. B. FI-Schutzschalter) ein-
setzen

= UnsachgemaB installierte oder betriebene
Ladeeinrichtungen stellen ein erh6htes Brandrisiko dar.

6.2 E-Bikes, Pedelecs & Co.

+ Akkus nur mit geeigneten bzw. Original-Ladegeraten
laden und nicht lber langere Zeit unbeaufsichtigt lassen

« Akkus fern von brennbaren Materialien sowie nicht in
Flucht- und Rettungswegen laden oder lagern

+ Beschadigte, verformte oder aufféllig erwarmte Akkus
nicht weiterverwenden und fachgerecht entsorgen.



Pflichten & Haftung

Fir die Einhaltung der Brandschutzvorschriften sind
verantwortlich:

» Eigentimer
* Verwalter
* Nutzer / Mieter

Verwalter haben insbesondere:

 Hinweis- und Kontrollpflichten
+ Organisations- und Dokumentationspflichten

=» Bei VerstoBBen drohen:
* Haftungsanspriiche
* Regressforderungen

« strafrechtliche Priifungen oder Ermittlungsverfahren
gegen Verantwortliche (z. B. durch die Staatsanwalt-
schaft)

Versicherung & Konsequenzen

Bei VerstolRen gegen Brandschutzvorschriften kann der
Versicherer:

* Leistungen kiirzen oder verweigern
* insbesondere bei:
+ fehlenden Rauchmeldern
+ unzuldssiger Lagerung
+ fehlender Wartung
+ VerstoRen gegen Sicherheitsvorschriften

=» Voraussetzung ist meist ein Zusammenhang zwischen
VerstoB3 und Schadenhéhe.

Wichtiger Hinweis

Empfehlungen fiir die Praxis

+ RegelmaRige Begehungen (mind. jahrlich)
durchfiihren

» Bewohner aktiv informieren

» Dokumentation aller Manahmen fiihren

 Externe Fachfirmen gezielt einbinden

+ Feste Wartungsvertrage abschlieRen

=» Pravention ist deutlich giinstiger als ein
Schadenfall.

Dieses Infoblatt dient der allgemeinen Information und ersetzt keine rechtliche oder brandschutztechnische
Beratung. Bitte beachten Sie die jeweils giiltigen Vorschriften Ihres Bundeslandes, insbesondere:

* Landesbauordnung
» Garagen- und Stellplatzverordnung
» Technische Regeln und DIN-Vorschriften

» Weitere brandschutzrelevante Regelwerke und behordliche Vorgaben

Sie mochten wissen, ob lhr Gebaude im Brandfall ausreichend versichert

ist oder haben Fragen zu Pflichten und Versicherungsschutz?

Als Spezialist fiir Inmobilienverwaltungen sind wir gerne fiir Sie da.
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